AYUNTAMIENTO DE GUMIEL DE IZAN

PROVINCIA DE BURGOS


ORDENANZA REGULADORA DEL ARRENDAMIENTO DE “LAS CASAS DE LAS ESCUELAS”.

I.- Fundamentación:
En esta localidad existe bastante demanda de viviendas en alquiler por parte de familias que pretenden residir y trabajar en el Municipio. Con el fin de dar respuesta a parte de estas necesidades, ante la escasez de viviendas en alquiler existente, y en vista de que esta Entidad Local posee como bienes patrimoniales cuatro viviendas conocidas como “Casas de las Escuelas” situadas en la carretera Madrid y calle Guijar de esta localidad, las mismas han sido reformadas y se encuentran adecuadas para  ser destinadas a este fin.

CAPITULO PRIMERO

Disposiciones Generales

Artículo 1º.- Objeto y finalidad.- Es objeto de la presente regular el procedimiento de adjudicación de cuatro viviendas públicas en arrendamiento promovidas por el Ayuntamiento de Gumiel de Izán, tanto en primera como en ulteriores adjudicaciones, con el fin de satisfacer las necesidades surgidas en vecinos del Municipio.

Artículo 2º.- Régimen de adjudicación y destino.-  El régimen de adjudicación será el arrendamiento . Las viviendas se destinarán a domicilio habitual y permanente de los adjudicatarios.

Artículo 3.- Requisitos del solicitante.- Podrán ser solicitantes de vivienda, con carácter general, los mayores de edad o menores emancipados, que no se encuentren incapacitados para obligarse contractualmente, de acuerdo con lo establecido en la legislación civil común, y que cumplan, además los siguientes requisitos:

a) No ser titular de pleno dominio o un derecho real de uso disfrute sobre una vivienda en Gumiel de Izán, ni arrendatario de vivienda protegida en cualquier régimen. En caso de ser propietario, deberá estar privado del uso y disfrute de la misma por causa legal no imputable al interesado. 

Igualmente se exigirá no ser titular de pleno dominio o de un derecho real de uso o disfrute sobre alguno otra vivienda sujeta a régimen de protección pública.

b) Destinar la vivienda como domicilio habitual y permanente de todos los que habiten en la vivienda.

Artículo 4.- Oferta Pública.- La Ordenanza reguladora donde se recojan las características de la misma, renta, plazo de presentación de solicitudes y lugar, se anunciará mediante su publicación en el Boletín Oficial de la Provincia de Burgos y en el tablón de anuncios de este Ayuntamiento.

Una vez publicada la oferta y en virtud de lo dispuesto en el artículo 59.5 b) de la ley sobre el Régimen Jurídico de las Administraciones Públicas y del procedimiento Administrativo común, por tratarse de un procedimiento selectivo o de concurrencia competitiva, la notificación, durante la tramitación de los expedientes, se realizará mediante la publicación en el tablón de anuncios de este Ayuntamiento, donde se expondrán los listados provisionales o definitivos, los anuncios, requerimientos o cualquier otro tipo de actuación o comunicación que pudiera requerir, por parte de los interesados, la realización de acción o presentación de documentación solicitada. Esta notificación bastará para el cumplimiento del requisito de notificación fehaciente y de publicidad.

Artículo 5.- Condiciones del Arrendamiento.-

a) Precio de salida.- 
Se establece una variación de precio entre las viviendas con acceso por la calle Guijar y las que poseen el acceso por la calle Cr. Madrid, debido a las diferencias de situación, acceso y características. Asimismo se producen  variaciones caso se solicite el arrendamiento con inclusión o exclusión de muebles, contemplados como tales: salón – comedor con televisión y amueblamiento de las tres habitaciones, ya que la cocina y el baño se encuentra amueblados e incluidos en el precio de salida.

I.- Arrendamiento con inclusión de muebles

· Precio/ mensual por  vivienda cuyo acceso procede de la calle Cr. Madrid








480,00 euros / mes

· Precio/ mensual por vivienda cuyo acceso se produce por calle Guijar

415,00 euros/ mes

II.- Arrendamiento con inclusión de muebles


El precio de salida en ambos supuestos se incrementará en 69 euros/ mes.

Estos importes recogen exclusivamente el valor del arrendamiento de una vivienda, no incluyendo en ningún momento el consumo de agua, electricidad u otro tipo de arbitrio que generara dicha vivienda, que correrá a cargo del arrendatario. Debiendo figurar el contrato de electricidad de los inmuebles a nombre del Ayuntamiento de Gumiel de Izán.

Se podrán aplicar reducciones sobre el precio de salida de las viviendas, teniendo en cuenta los baremos establecidos en el anexo I de la presente normativa, no pudiendo ser inferior a los siguientes importes mínimos:

I.- Arrendamiento sin inclusión de muebles

· Precio/ mensual por  vivienda cuyo acceso procede de la calle Cr. Madrid








309,00 euros / mes

· Precio/ mensual por vivienda cuyo acceso se produce por calle Guijar

237,00 euros/ mes

II.- Arrendamiento con inclusión de muebles


El precio de salida en ambos supuestos se incrementará en 69 euros/ mes.

En circunstancias especiales y previa solicitud por parte del arrendatario se podrán revisar las condiciones económicas de que goza el mismo en el momento de la petición. Asimismo en situaciones muy excepcionales reconocidas por el Pleno de la Corporación se podrían revisar los precios mínimos establecidos.

Se procederá al abono de dos meses de alquiler como fianza, importe que será devuelto una vez finalice el contrato de arrendamiento, siempre y cuando el estado en que se encuentre la vivienda sea conforme con la obligación de conservación y mantenimiento del arrendatario.

El abono de los alquileres se efectuarán por mes adelantado, concretamente el primer día del mes en curso.

Todas las cifras reseñadas en esta Ordenanza serán incrementadas anualmente en el mes de marzo, con el incremento del I. P. C. del ejercicio anterior, produciendo efecto en el recibo de ese mes. No se producirá esa revisión en los porcentajes relacionados, que permanecerán invariables.

b) Duración.- 

El plazo de duración del contrato será por cuatro años, pudiendo prorrogarse el mismo por periodos similares, una vez procedido a la revisión de las condiciones particulares de cada uno de los solicitantes y siempre que no existiesen peticionarios en peor situación socio – económica en lista de espera, considerando como tales aquellos cuya diferencia de puntuación alcance los dos puntos por encima del peticionario que pretende su prórroga.

Una vez efectuada la primera adjudicación, las viviendas serán adjudicadas con posterioridad a medida que vayan quedando desocupadas. Esta nueva adjudicación se efectuará de acuerdo con una lista de espera que se encuentre confeccionada, en la que figuren las solicitudes presentadas por los peticionarios.

Artículo 6º.- Solicitudes.-

Las solicitudes se presentarán en el Ayuntamiento de Gumiel de Izán, en horario de oficina, en modelo oficial normalizado y por cualquiera de los medios reconocidos por la ley, donde se hará constar todos aquellos datos precisos que pretenda alegar, junto con fotocopias compulsadas de los documentos que acrediten tal situación, en el plazo de quince días desde la publicación  en el B.O.P. de la aprobación definitiva de la Ordenanza.

Deberá especificarse claramente la vivienda que se pretende arrendar, bien las que mantienen su acceso por la Cr. Madrid o por la calle Guijar, o bien indistintamente a cualquiera de ellas, siendo adjudicadas las mismas por orden de puntuación, teniendo en cuenta la selección planteada previamente.

Los solicitantes de una vivienda tendrán la obligación de comunicar a esta Entidad Local cualquier modificación de los datos consignados en la solicitud, en el plazo de quince días hábiles desde que se produzca dicha circunstancia. La falta de comunicación de las aludidas modificaciones, podrá dar lugar a la desestimación de la solicitud o a su rescisión.

Por parte de esta Entidad se podrá proceder a comprobar, de manera objetiva, la fiabilidad de los datos declarados en la solicitud, tanto en el momento de la petición como en cualquier momento de la vida del contrato. Pudiendo cruzar los mismos con otras administraciones públicas o entidades institucionales, siempre de acuerdo con lo establecido en la Ley Orgánica 15/1999, de 13 de diciembre, sobre Protección de Datos de Carácter personal, no utilizando los datos para un fin distinto del proceso de selección de adjudicatarios de vivienda en arrendamiento. Caso fuera demostrada  falsedad, en los datos presentados en la solicitud, con posterioridad a la celebración del contrato de arrendamiento, se procederá a su rescisión. 

Los solicitantes están obligados a aportar la documentación que al efectos se les requiera, dentro de los plazos señalados en dicho requerimiento.

Artículo 7º.- Régimen Jurídico.-

El procedimiento de selección de solicitantes y de adjudicación se regirá por las presentes normas y subsidiariamente por la legislación administrativa común, en especial por la Ley 30/1992 de 26 de noviembre de Régimen Jurídico de las Administraciones Públicas y del Procedimiento Administrativo Común y reglamentos que la desarrollan.

Las relaciones entre el Adjudicatario y esta Entidad Local se regirán por las presentes normas, y subsidiariamente por lo dispuesto en el ley 29/1994 de 24 de noviembre, sobre Arrendamientos urbanos.

Artículo 8º.- Mesa permanente de adjudicación.-

La Mesa de adjudicación estará integrada del siguiente modo:

* El Alcalde  Presidente,  o concejal en quien delegue.

* Dos vocales designado por la Alcaldía.

* El Secretario Interventor del Ayuntamiento.

No obstante podrán ser miembros de la Mesa cualquier persona propuesta por la misma.

Será competencia de la Mesa de adjudicación, el examen de las solicitudes presentadas, la aprobación de los listados provisionales y definitivos, la elevación de sus propuestas al órgano de contratación, así como la resolución de cuantas cuestiones sean planteadas por los solicitantes, relativas a la tramitación de sus expedientes y hasta que adquieran la condición de arrendatarios.

CAPITULO II

De la adjudicación

Artículo 9.- Selección de adjudicatarios.-

1.- Cerrado el plazo de admisión de solicitudes, la mesa permanente de adjudicación elaborará y publicará dos listados:

a) Listado de solicitantes admitidos provisionalmente, que contendrá los siguientes datos:

· Datos personales del solicitante

· Vivienda a la que se presenta, especificada claramente en su solicitud.

· Puntuación obtenida de acuerdo con el baremo aprobado.

b) Listado de solicitantes excluidos provisionalmente, que contendrá los siguientes datos:

· Datos personales del solicitante

· Vivienda a la que se presenta, especificada claramente en su solicitud.

· Causas de exclusión.

Los solicitantes podrán presentar alegaciones a los datos contenidos en los mencionados listados provisionales, en el plazo de 10 días hábiles desde la publicación de los mismos.

2.- La Mesa permanente de adjudicación estudiadas y resueltas las alegaciones presentadas a los citados listados provisionales, publicará los listados de solicitantes admitidos y excluidos definitivamente, a los cuales podrán presentarse únicamente alegaciones para corrección de errores materiales por término de 10 días hábiles.

3.- Esta Mesa examinadas las alegaciones propondrá al órgano de contratación de esta Entidad Local, el Pleno, la adjudicación definitiva de las viviendas, a aquellos solicitantes que, cumpliendo los requisitos establecidos en la presente norma, haya obtenido mayor puntuación, en aplicación del baremo que al efecto ha quedado aprobado por el Pleno de esta Corporación, y designado como Anexo I de esta Ordenanza.

En el caso de que el número de solicitantes con igual puntuación exceda del número de viviendas disponibles, la adjudicación se resolverá adjudicándosele al peticionario con mayor número de hijos; si persistiera el empate se adjudicará al peticionario con menor base imponible, o en su defecto (caso no estar obligado a presentar I. R. P .F.) menores ingresos, comprobado según certificado que acredite este punto, y si aún así persistiera el empate se adjudicará por orden cronológico de petición.

Excepcionalmente el Pleno por mayoría podrá adjudicar vivienda a un solicitante que, sin reunir la condiciones exigidas en esta normativa, o no alcanzando la puntuación suficiente, presente circunstancias excepcionales que deberán ser valoradas por el propio Pleno.

La Mesa permanente de adjudicación elaborará un listado de reservas cuya validez tendrá una duración de un año, desde su aprobación, para cubrir las posibles viviendas vacantes.

4.- Aprobada por el Pleno la relación de adjudicatarios y reservas, se procederá a su publicación en el tablón de anuncios de este Ayuntamiento; notificando personalmente a los adjudicatarios definitivos y a los reservas  del resultado del proceso de selección en el que se detallará la vivienda de que se trata, superficie útil de la misma, características de la mismas, y a los adjudicatarios, modelo de contrato de arrendamiento a suscribir.

5.- Caso que comunicada y aceptada la adjudicación, falleciera el titular solicitante antes de la formalización del contrato de arrendamiento, podrán subrogarse en la condición de solicitante adjudicatario los miembros que residan en la vivienda y que figuren en la solicitud formulada, por orden de prelación establecida en la Ley 29/1994, de 24 de noviembre de Arrendamientos Urbanos.

6.- Aceptada la vivienda por parte del adjudicatario, éstos deberán formalizar el oportuno contrato de arrendamiento, en el plazo quince días siguientes al que se comunicó dicha aceptación, previo ingreso de las cantidades que en concepto de primera mensualidad de renta, fianza, y en su caso garantías adicionales, se establezcan. Caso contrario se entenderá que se produce una renuncia tácita a la adjudicación definitiva de la vivienda.

7.- Quedan expresamente prohibida la cesión y subarriendo de la vivienda arrendada, así como cualquier actividad distinta de la de vivienda.

CAPITULO TERCERO

De la nulidad de la adjudicación y la resolución de los contratos

Artículo 10.- Causas de nulidad de la adjudicación.-

Las establecidas en el artículo 62 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre de Régimen Jurídico de las Administraciones públicas y Procedimiento Administrativo Común. en particular cuando concurra alguno de los siguientes supuestos:

· Cuando por circunstancias sobrevenidas el adjudicatario haya dejado de cumplir alguno de los requisitos exigidos para el acceso a esta vivienda.

Artículo 11.- Causas de resolución del contrato de arrendamiento.-

Serán causas de resolución del contrato de arrendamiento las determinadas en el artículo 27.2 de la Ley 29/1999, de 24 de noviembre de Arrendamientos urbanos. Asimismo se consideran también: 

· Las contempladas para la nulidad de la adjudicación del mismo, cuando los hechos causantes se produzcan o se hayan conocido con posterioridad a la firma del contrato de arrendamiento.

· Que la vivienda adjudicada no constituya domicilio habitual y permanente de todos los que habiten en la misma, salvo que existan causas debidamente justificadas, y  previa autorización expresa.

· No aportar la documentación requerida para acreditar el cumplimiento de los requisitos.

· La falta de la adecuada conservación de la vivienda.

Artículo 12.- Causas para la pérdida de reducciones sobre el precio de salida de las viviendas.-

1º.- El desempadronamiento de todos o parte de los miembros que conviven en la vivienda, producida bien en el momento de la petición, bien en cualquier momento de la vida del contrato.

2º.- La variación de los requisitos exigidos con el fin de conceder o mantener dicha reducción, lo que conllevaría una disminución de la reducción o una pérdida total según las circunstancias.

Artículo 13.- Autorización para la ejecución.-

El pleno de la Corporación queda autorizado para desarrollar y ejecutar la presente normativa, y especialmente para publicar y desarrollar un baremo general o particular aplicable que sirva de criterio para su adjudicación.

Artículo 14.- Conservación y reparaciones.-

· Los arrendatarios están obligados a mantener la vivienda en buen estado de conservación y a reintegrarlo así a la terminación del contrato. En su defecto satisfarán el importe de las reparaciones de los deterioros o daños que pudieran existir, aplicando para ello, en primer lugar, la fianza.

· Siendo la finalidad de este contrato la cesión del disfrute normal de la vivienda, los arrendatarios no podrán ejecutar ninguna obra o reforma de la misma, sin que medie para ello solicitud del particular y autorización previa del Ayuntamiento.

· Cuantas obras o mejoras efectuare con la referida autorización, quedarán en beneficio de la finca, sin que venga obligado la arrendadora a entregar cantidad alguna a los arrendatario, en concepto de indemnización .Debiendo los arrendatarios a obligarse a retornar la vivienda, el mobiliario y sus instalaciones al estado anterior, al término del contrato, si la arrendadora lo demandase.

· En cuanto al uso de la vivienda, los arrendatarios se obligan a respetar iguales derechos que otros tienen sobre su respectiva vivienda, conforme a los usos de buena vecindad, y responder de las infracciones que al respecto cometan quienes con él convivan o acceden a la misma, sujetándose a las Ordenanzas municipales.

· Los arrendatarios se obligan a permitir la entrada a la vivienda a la parte arrendadora o persona por él designado, con permiso escrito del mismo, para la realización de las obras obligatorias.

Legislación aplicable: 

En lo no previsto en la presente normativa, será de aplicación:
· Ley reguladora de .Bases del Régimen Local.

· Reglamento de Bienes de las Entidades Locales

· Ley 29/1994 de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, así como las disposiciones dictadas para su desarrollo

· Las disposiciones del Código Civil en la materia.

DISPOSICIÓN DEROGATORIA

Quedan derogadas cuantas normas se opongan o sean incompatibles con la presente normativa.

ANEXO I

BAREMO 

I.- Se procederá a aplicar reducciones sobre el precio de salida de las viviendas, teniendo en cuenta los siguientes aspectos:

a) * Por empadronamiento de todos los moradores de la vivienda
60 euros/ mes

b) *Por ingresos

Suma ingresos anuales < 6.000,00 euros


- 15%/ mes

Suma ingresos anuales desde 6.000,01 a 9000,00
-10%/ mes

Suma ingresos anuales desde 9.000,01 a 12.000,00
-5% mes

Suma ingresos anuales superior a 12.000 euros

-0%

Para contabilizar dichas cifras se entiende la suma de los ingresos de todos los que convivan en la vivienda,  obtenidos:

· La declaración del IRPF última presentada(base imponible)

·  si no existiera, certificado anual de ingresos de la empresa (importe neto percibido- descuentos) minorado en 720 euros por trabajador/ año.

· resto de ingresos obtenidos (intereses bancarios...) u otras actividades

c) Reducciones por hijos a cargo de los titulares:

* Por 3 hijos o más




-15%/mes

* Por 2 hijos





-10%

* Por 1 hijo





- 5%


La suma de los porcentajes de reducción señalados, se aplicarán al precio de salida.

II.- Para la adjudicación de las viviendas se asignan puntos a cada situación socio económica, de acuerdo con los siguientes baremos:

· Por empadronamiento de todos los moradores

 o compromiso de solicitud en el momento de la adjudicación

1 punto

* Por suma ingresos anuales < 6.000,00 euros




3 puntos

* Por suma ingresos anuales desde 6.000,01 a 9.000 euros


2 puntos

* Por suma ingresos anules desde 9.000,01 a 12.000 euros


1 punto

* Por 3 hijos o más







3 puntos

* Por 2 hijos








2 puntos

* Por 1 hijo








1 punto

El resto de situaciones no otorgan puntos.

La adjudicación de las viviendas se efectuará por puntos, a aquel cuya suma sea superior. En el supuesto de empate al adjudicatario con mayor número de hijos, y si persistiera el empate al que tenga menor base imponible en la declaración del I.R.P.F., o en su defecto menores ingresos comprobados mediante el oportuno certificado emitido al efecto. Utilizando como último criterio para desempate el orden cronológico de petición.

.

